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< Die ausgestell-
ten Fensterfronten
des sanierten
Mehrgeschossers
in Berlin
optimieren den
Lichteinfall

Thema des Monats // Dachaufstockung // Berlin

Berlin

Holz trifft den Ton

In Neukolln wurde ein leer stehender Bestandsbau in
ein Chorzentrum verwandelt. Das Gebaude wurde dazu
saniert, umgebaut und in Holzbauweise aufgestockt.

Mitgliedsverbénde, 15000
Chore, rund eine Million
Mitglieder: Die Szene, die

der Deutsche Chorverband vertritt, ist
bunt, vielseitig und riesig. In Berlin hat
der Verband nun ein Gebdude erwor-
ben und umgebaut sowie erweitert,
um darin Aktivititen und Angebote
rund um das Singen zu biindeln und
die bundesweite Verbandsarbeit wei-
terzuentwickeln. Nach dem Wunsch
des Bauherrn ,will und muss das so
getaufte Deutsche Chorzentrum vieles
gleichzeitig sein: Veranstaltungsort
und Treffpunkt, Aus- und Weiterbil-
dungsstitte, Bibliothek, Musikarchiv
und Arbeitsstitte des Deutschen und
Berliner Chorverbandes®. Ein musika-
lischer Kindergarten erganzt das viel-
faltige Nutzungsgefiige.

AXONOMETRIE

Die urspriinglich aus einem fiinf-
geschossigen Vorderhaus sowie aus
einem viergeschossigen Seitenfliigel
bestehende Bebauung der Karl-Marx-
StraBe 145 wurde in den 1899/1900er
Jahren errichtet. Bis dato diente das
Gebdude hauptsdchlich Wohnzwe-
cken und stand zuletzt sogar leer. Als
es der Deutsche Chorverband kaufte,
wies das Gebdude demzufolge eine
Reihe an Schiden auf. Sowohl im
Vorderhaus als auch im Riickge-
bdude war das Dach undicht und
eindringendes Wasser hatte Decken
und Winde in den Geschossen dar-
unter durchnésst. Die Balkenkopfe
der Holzbalkendecken waren teil-
weise verrottet. Im Treppenhaus hatte
sich Schimmel ausgebreitet. In den
Decken wucherte Hausschwamm.

KADEN + LAGER
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Thema des Monats

Um das Bestandsgebaude fiir kul-
turelle Zwecke umzunutzen, lieB
der Bauherr es daher sanieren und
umbauen. Er lieB das Dach im Vor-
derhaus ausbauen und den Gesamt-
komplex durch eine zweigeschossige
Aufstockung auf dem Seitenfliigel
erganzen.

Dank der gewihlten Holzbau-
weise lieBen sich die zusitzlichen
Geschosse trotz der teilweise schwa-
chen Griindung realisieren.

Heutige Aufteilung

In das Erdgeschoss und das 1. Ober-
geschoss des sanierten Chorzentrums
zog eine Kita ein. Hier ist auch eine
Kiiche untergebracht, die den Nach-
wuchs mit Essen versorgt. In den
Obergeschossen zwei bis fiinf fanden
Biiro- und Besprechungsraume sowie
ein Mehrzweckraum Platz.

Zur vertikalen ErschlieBung aller
Etagen lieBen die mit dem Projekt
betrauten Planer von Kaden + Lager
die beiden Bestandstreppenhiu-
ser im Vorderhaus und Seitenflii-
gel verlingern und bis ins 4. Ober-
geschoss weiterfiihren. In der Kita
zogen sie zusdtzlich eine interne
Treppe ein, die nun beide Ebenen
dieses Bereichs miteinander verbin-
det. An der Hofseite des Seitenfliigels
wurden Laubenginge angebaut, tiber
die die Nutzer dieser Bereiche die
im 1. und. 2. Obergeschoss angeord-
neten Raume dieses Trakts begehen

PROJEKT:

Sanierung und Aufstockung

des Deutschen Chorzentrums
D-12043 Berlin
www.deutsches-chorzentrum.de

BAUHERR:
Haus Karl-Marx-Str. 145 GmbH

NUTZER:

Deutscher Chorverband e. V.
D-12043 Berlin
www.deutsches-chorzentrum.de

» Wahrend der
Bauphase

des Chorzentrums
wurde

auch die U-Bahn-
Strecke unter-
halb der StralRe
erneuert

PLANUNG:

Kaden + Lager
Projektverantwortlich: Tom Kaden
D-10178 Berlin 1 www.kadenplus.de

HOLZBAU:
Vater Zimmerei und Holzbau

konnen. Eine auBen liegende Treppe
fiihrt vom Geldnde zu den Lauben-
giangen und iibernimmt damit gleich-
zeitig die Aufgabe des zweiten bauli-
chen Rettungswegs. Die barrierefreie
ErschlieBung aller Geschosse gewéhr-
leistet ein neuer Aufzug, der an der
Brandwand, direkt im Gelenkpunkt
zwischen dem Vorderhaus und dem
Seitenfliigel, Platz fand. Die Aufzugs-
tiberfahrt iiberragt die Dachflachen
beider Geb4dudeteile und verweist als
Laterne - nach auBen beleuchtet -
auf das Gebiude.

Bei der Erweiterung des Bestands-
baus achtete das Planungsbiiro dar-
auf, diesen mit dem Neubau zu einem
harmonischen Ganzen zusammenzu-
fligen, das sowohl das ortstypische
und stddtebauliche Leitbild respek-
tiert und stérkt als auch das Neue klar
herausstellt. Die Bestandsfassade zur

TGA:

Integral Projekt GmbH & Co. KG
D-03046 Cottbus
www.integral-projekt.de
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Karl-Marx-StraBe wurde denkmal-
gerecht saniert, wobei ihr Erschei-
nungsbild weitgehend unverédn-
dert blieb. Die Fassadentffnungen
des Seitenfliigels wurden im Hin-
blick auf die zukiinftige Nutzung teil-
weise modifiziert. Und die Aufsto-
ckung setzt dem vorher schlichten
Gebidude ein markantes Haupt auf.
Im Zuge der Sanierung wurde
zunéchst sowohl das Dach im Vorder-
haus als auch das komplette Dachge-
schoss des Seitenfliigels abgerissen.
Auch die unteren Geschosse wurden
weitgehend entkernt bzw. die nicht-
tragenden Zwischenwinde riickge-
baut, um insbesondere im Vorderhaus
den groBziigigen Raumeindruck des
Griinderzeitbaus wiederherzustellen.
Die Struktur und Aufteilung der
Raume blieb beim Wiederaufbau
jedoch grundsitzlich erhalten.

BGF I NF:

D-06889 Lutherstadt Wittenberg

www.zimmerei-vater.de

STATIK:

ifb thal + huber 1 D-10999 Berlin
www.ifb-thal-huber.de

www.mikado-online.de

2400 m2 1 1830 m?

BAUZEIT:

April 2018 bis Marz 2021

BAUKOSTEN:
Brutto 9 Mio. € (KG 300 + 400)
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» Eine Spitz-
gaube schafft
Platz mit
Stehhohe. Bis
zum Boden
gezogene Dach-
flachen-

fenster lassen viel
Tageslicht

in den Raum

> Bei der
Aufstockung
blieb

das Holz der
Fassaden-
konstruktion
sichtbar

»> Ein weit-
gehend
verglaster Flur
fithrt vom
Aufzug zu den
Raumen
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Thema des Monats // Dachaufstockung // Berlin

Um die zusitzlichen Lasten aus der Nutzungsinderung und den
Ertiichtigungen zu tibernehmen, mussten zunichst alle Funda-
mente des Gebdudes unterfangen werden. Hierzu war es notwen-
dig, die Bestandsgriindung in Abschnitten zwischen 50 cm und
1,50 m hidndisch auszuheben und neu zu unterfiittern.
Zusammen mit einem Holzschutzgutachter erstellte das Pla-
nungsbiiro im Anschluss ein Sanierungskonzept fiir die Holzbal-
kendecken des Bestandsbaus, auf dessen Basis diese saniert und
rekonstruiert wurden: Gut 60 Prozent der Balken waren derart zer-
stort, dass sie komplett erneuert werden mussten. Der Rest wurde
aufgearbeitet. Darliber hinaus musste die gesamte Deckenkonstruk-
tion ertiichtigt werden, um die sich aus der Umnutzung ergeben-
den erhohten Lasten aufzunehmen und den hier geltenden Anfor-
derungen an den Brand- und den Schallschutz zu geniigen. Im
Zuge der Nutzungsinderung von Wohnen zu Gewerbe erhielt das
Gebéude parallel einen neuen Bodenaufbau sowie Akustikdecken.

Weitere SanierungsmalRnahmen

Die bestehenden AuBen- und Innenwénde des Bestands wurden
mit Mauerwerk ergdnzt und mit mineralischem Putz verputzt. Die
Fassade wurde mit einem mineralischen WDVS ergidnzt und mit
neuen Holzfenstern bestiickt. Den statisch nicht mehr funktions-
tiichtigen Bestandserker bauten die Handwerker komplett zuriick,
da die auskragende Doppel-T-Triager-Konstruktion aus Stahl im
Bereich der Kopfe verrostet war. An seiner Stelle errichteten die
mit den Holzbauarbeiten betraute Vater Zimmerei und Holzbau
einen Erker aus Brettsperrholz (BSP) mit einer K 60-Kapselung
und einem Griindach in Brettsperrholzbauweise.

Das Dach des Vorderhauses wurde entsprechend den heutigen
energetischen und statischen Anforderungen ertiichtigt und - bis
auf eine kleine Anhebung - weitgehend unverindert wieder aufge-
baut. Zur Ausfiihrung kam dabei eine in Sichtholzqualitit ausge-
flihrte Dachkonstruktion aus BSP-Platten. Anstelle des Schragdachs
kamen auf der Hofseite stehende Fassadenfenster zum Einsatz, die
den nutzbaren Raum erweitern.

Das Treppenhaus des Vorderhauses wurde von Grund auf saniert.
In diesem Zuge arbeiteten die Handwerker auch die Bestandstrep-
pen auf und restaurierten die alten Holztritte sowie das Geldnder.
Im Seitenfliigel schufen die Planer durch eine Aufstockung mit zwei
neuen Vollgeschossen in Holzbauweise zusitzlichen Raum. (]
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DAMMSTARK.
OKOLOGISCH.

Dafiir braucht’s Bauder.

BauderECO S:
Bestens gedammt mit Biomasse

Mit BauderECO S liegen Sie 6kologisch jetzt voll im
Trend. Denn das System besteht vorwiegend aus
Biomasse. Das ergibt nicht nur eine hervorragende
Dammleistung bei geringstem Energie- und Rohstoff-
einsatz, sondern schontauch Ressourcen. Gut fiir Sie:
Mit BauderECO S lassen sich Warmeddammung und
zweite wasserfiihrende Ebene in nur einem Arbeits-

gang verlegen. "\

Alles unter bauder.de !
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Konstruktion
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Holz, weifd, bunt

Die gefaltete Fassade wurde als Kombination aus
Pfosten-Riegel-Bauweise, Holzrahmen-
bauweise und Brettsperrholzdecken ausgefiihrt.

ie frisch gefaltet sieht die
Aufstockung des Chorzen-
trums in Berlin aus. Dabei
sind die in Ostrichtung ausgestellten
Fensterfronten keine Spielerei. Statt-
dessen machen sie es moglich, die
Nachmittagssonne in die gen Norden
ausgerichteten Raume zu leiten, und
versorgen sie mit ausreichend Tages-
licht. Gleichzeitig lenken sie die Bli-
cke der Passanten in die Blockmitte
und laden sie in das Zentrum ein.
In ihrer Gliederung nimmt die
Aufstockung Bezug auf die Struktur
des Bestands. Im Vorfeld lieBen die
Planer dazu das alte Dachgeschoss
dieses Trakts sowie die darunterlie-
gende Holzbalkendecke zurtickbauen
und anschliefend durch die zwei-
geschossige, gefaltete Konstruktion
(3. und 4. 0G) in Holzbauweise erset-
zen. So entstand - pro Geschoss -
jeweils eine neue, zusammenhén-
gende Nutzungseinheit, die sich tiber
das Vorderhaus und den Seitenfliigel
erstreckt und tiber einen durch eine
Glastrennwand begrenzten internen
Flur erschlossen wird. Im Hinter-
haus mindet diese Einheit im vier-
ten Stockwerk in einer neuen Dach-
terrasse fiir die Nutzer.

Kombinierte Hiille

Bei der Aufstockung kam eine
Mischung aus Holzrahmenbauweise
in Kombination mit einer tragenden
Pfosten-Riegel-Fassade und ausstei-
fenden Brettsperrholzdecken zum
Einsatz: Die hofseitig gefaltete Fas-
sade komplettiert eine groBflichige
Pfosten-Riegel-Verglasung als Aus-
fachung der auskragenden Holz-
konstruktion, wihrend geschlossene

14 mikado 5.2022

Wandflachen als hinterliiftete Pro-
filblechfassaden ausgebildet wur-
den. Die hofseitigen, nichttragen-
den AuBlenwénde basieren auf einer
Holzrahmenbaukonstruktion, an
die sich die lastabtragenden Brett-
schichtholzstiitzen anschliefen. Tra-
gende Winde wurden ebenso wie
der Erker aus mit Gipsfaserplat-
ten gekapselten Massivholzplatten
und einem WDVS konstruiert. Der
Fluchtwegebereich wurde entspre-
chend den Brandschutzanforderun-
gen in F90 geplant. Fiir die nicht-
tragenden Innenwinde wihlten die

Planer Trockenbaukonstruktionen.
Das Dach der Aufstockung reali-
sierten die Zimmerer als klassische
Sparrenkonstruktion mit Oberlicht-
band. Als Deckenkonstruktion fun-
gieren sichtbare BSP-Decken mit
Auflastschiittung. Uber dem zweiten
Obergeschoss spannen die Decken-
elemente, iiber die AuBenwand aus-
kragend, quer zum Gebzude. Uber
dem dritten und vierten Obergeschoss
lagern sie auf Holzunterziigen (BSH-
Triger) sowie den massiven Treppen-
haus- und Querwénden auf bzw. sind
daran angeschlossen. Zusammen
mit einem schalltechnisch optimier-
ten Bodenaufbau mit schwimmen-
dem Estrich und Trittschallddmmung
erreichen die einzelnen Ebenen eine
hervorragende Schallschutzqualitit.
Das aus Mauerwerk errichtete
Bestandstreppenhaus des Seiten-
fligels wurde im Bereich der Auf-
stockung aus Brandschutzgriinden
und zur Aussteifung in Stahlbeton-
bauweise weitergefiihrt. Die neuen
Stahlbetonldufe und Ortbetonpodeste

wurden schallentkoppelt gelagert.
Christine Ryll, Miinchen m

» Der komplette
Innenputz wurde
im Zuge der
Sanierung ab-
geschlagen

und erneuert.
Die neue
Deckenuntersicht
zeigt das
Material Holz




< Die Brettsperr-
holzplatten
werden mit dem
Kran an

Ort und Stelle
gehievt

< Der

Erker wurde in
Brettsperr-
holzbauweise
erneuert

www.mikado-online.de 1 5
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< Der FuBboden-
aufbau

wurde ebenfalls
erneuert,

um den Schall-
schutzan-
forderungen
unserer

Zeit zu genligen

> Weil} trumpft
auf: Die

neuen Wande
wurden
gekapselt und
weil
gestrichen
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Interview mit dem Planer

Mit Kranen jongliert

Kaden + Lager war mit Umbau und Erweiterung des
Deutschen Chorzentrums in Berlin betraut. Beim
Holzbau vertrauten sie einer kleinen Berliner Zimmerei.

mikado: Herr Kaden, wie kamen Sie
zu diesem Auftrag?

Tom Kaden: Der Deutsche Chorver-
band hatte uns schon zwei Jahre
zuvor mit der Bitte kontaktiert, ein
Gebéiude fiir ihn zu suchen, das groB
genug war, um alle Aktivititen des
Verbands zu biindeln. Dass der Ver-
band das Haus in der Karl-Marx-
StraBe 145 erwerben konnte, war ein
Gliicksfall.

Die Bauzeit fiel exaktin die Periode, in
der die darunter verlaufende U-Bahn
umgebaut wurde. Welche Herausfor-
derungen ergaben sich daraus?

Es wurde nicht nur die U-Bahn
umgebaut, auch die Fahrbahn wurde
erneuert. Das bedeutete, dass es kei-
nen Platz fiir eine Baustelleneinrich-
tung gab. Die Handwerker haben
mit Lieferzeitfenstern gearbeitet.
Alles musste exakt terminiert wer-
den, damit das Material just in time

zur Verarbeitung angeliefert werden
konnte. Zudem haben wir mit zwei
Krianen jongliert, um alles sofort an
Ort und Stelle zu hieven. Einer stand
vor dem Haus, der zweite dahinter.

Gab es bei der Terminierung Probleme?
Wir hatten mit der Vater Zimme-
rei und Holzbau einen hervorragen-
den Zimmerer. Ein kleiner Berliner
Betrieb, der aber so erstklassig gear-
beitet hat, dass er sowohl die Aufsto-
ckung als auch den Dachaufbau des
Vorderhauses und Sanierungsarbei-
ten in Holzbauweise sehr gut und ter-
mingerecht ausgefiihrt hat.

Wie kamen Sie auf die Idee der gefal-
teten Fassade?

Die Faltung ergibt sich aus der
gewlinschten Belichtung. Da wir
wollten, dass die Nutzer der oberen
Riaume auch Sonnenlicht erhalten,
haben wir die Fassade ausgestellt.

KANN ICH DAS AUCH?

Kleiner Zimmereibetrieb, groBes Projekt

Ein Umnutzungsantrag im Sinne der
Allgemeinheit in einer Zeit, in der
Privatisierungen immer haufiger
werden, eine baustellenlogistisch
unmdoglich erscheinende Situation,
ein kleiner Zimmereibetrieb, ein
groRes Projekt: Mit der Sanierung,
dem Umbau und der Aufstockung der
Karl-Marx-StralRe 145 in Berlin hatten

sich die Planer und am Bau des
Projekts Beteiligten ein groRes Ziel
gesetzt. Es erforderte ungewdhnliche
Losungen, hohe Expertise, intensive
Zusammenarbeit und die Bereit-
schaft, Neues zu wagen. Das Ergebnis
verbindet pragmatische Architektur
mit einer auRergewdhnlichen Optik
und beeindruckender Qualitat.

www.mikado-online.de

> Tom Kaden

hat mit seinem
Biiro die
Aufstockung des
Chorzentrums
Berlin in Holzbau-
weise realisiert

Im Vorderhaus haben wir stattdes-
sen die Dachfenster bis zum Boden
gefiihrt, um auch hier so viel Licht
in die Raume zu leiten wie moglich.

Was hat Sie am meisten an diesem
Projekt fasziniert?

Das Spannendste war, dass das
Gebdude {Uberhaupt fiir den
gewiinschten Zweck genutzt wer-
den durfte. Denn normalerweise geht
der derzeitige Trend hin zur Priva-
tisierung von Gebduden. Hier aber
erhielt ein Verband die Moglichkeit,
ein vorher zu Wohnzwecken genutz-
tes Gebidude fiir die Allgemeinheit
umzunutzen. Wir haben dann die
Chance ergriffen, den Bestand durch
eine Aufstockung an alle gewiinsch-
ten Nutzungen anzupassen. Da
auch in der Nachbarschaft mehrere
gemeinniitzige Kultureinrichtungen
vorhanden sind, ist hier ein echtes
Zentrum entstanden. (]

KADEN + LAGER
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